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สารสนเทศรายการที่เก่ียวโยงกัน และการจําหนายไปซึ่งสินทรัพย 
เร่ือง การจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอยใหแกบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน 

ของ บริษัท ไทยพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรม จํากัด (มหาชน) 

 ตามที่ที่ประชุมคณะกรรมการ บริษัท ไทยพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรม จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ครั้ง
ที่ 3/2552 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 17 มีนาคม 2552 ไดมีมติเห็นชอบใหบริษัทเขาทํารายการขายหุนสามัญเดิม
ของ บริษัท ปริ๊นสต้ัน พารค สวีท จํากัด (“บริษัทปร๊ินสต้ัน”) ซึ่งเปนบริษัทยอยที่บริษัทถือหุนอยู จํานวน 
69,999,993 หุน (คิดเปนรอยละ 100 ของทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลวของบริษัทปริ๊นสต้ัน) ใหแก บริษัท 
โรงพยาบาลวิภาวดี จํากัด (มหาชน) นั้น 

 บริษัทขอนําสงรายละเอียดของสารสนเทศขั้นตํ่าตามบัญชี (2) ขอ ขอ 1, 2, 3, 5(3), 7 และ 8 แนบทาย
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เรื่อง การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจด
ทะเบียนในการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพย พ.ศ. 2547 (“ประกาศตลาดหลักทรัพยเร่ืองการไดมาและ
จําหนายไปซึ่งสินทรัพย”) และ ตามขอ 20 แหงประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เรื่อง 
การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 (“ประกาศตลาด
หลักทรัพยเร่ืองรายการที่เก่ียวโยงกัน”) เกี่ยวกับการขายเงินลงทุนดังกลาว โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

 
1. สารสนเทศตามบัญชี (1) แนบทายประกาศตลาดหลักทรัพยเร่ืองการไดมาและจําหนายไปซึ่งสินทรัพย 

และสารสนเทศตามขอ 16 ตามประกาศตลาดหลักทรัพยเร่ืองรายการที่เก่ียวโยงกัน 
 

1.1 วัน เดือน ป ท่ีเกิดรายการ  

ภายหลังจากที่ไดรับอนุมัติจากที่ประชุมผูถือหุนของบริษัทซึ่งจะจัดประชุมในวันที่ 29 เมษายน 2552 
 

1.2   คูสัญญาที่เก่ียวของ   

ผูจะขาย  : บริษัท ไทยพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรม จํากัด (มหาชน)  
ผูจะซื้อ   : บริษัท โรงพยาบาลวิภาวดี จํากัด (มหาชน) 
ลักษณะความสัมพันธระหวางกัน : มีผูถือหุนใหญและกรรมการรวมกัน 
 
 

กลุมคุณชัยสทิธิ์  วิริยะเมตตากุล  
 
 20.16% * 26.31% * 
 
 TFD VIBHA 
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1.3 ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ

บริษัทมีวัตถุประสงคจะจําหนายหุนสามัญของบริษัท ปริ๊นสต้ัน พารค สวีท จํากัด (“บริษัทปริ๊นสตั้น”) 
จํานวน 69,999,993 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 5 บาท ใหแก บริษัท โรงพยาบาลวิภาวดี จํากัด (มหาชน) ใน
ราคาตกลงซื้อขายเบื้องตนเทากับ 273,832,302 บาท  แบงเปนเงินที่ บริษัทจะไดรับชําระเปนเงินสดจํานวน 
138,900,000 บาท และสวนที่เหลืออีก 134,932,302 บาท VIBHA จะเขามารับสภาพหนี้ที่ TFD มีภาระหนี้
คางชําระอยูกับ PPS 

การขายหุนในบริษัทปริ๊นสต้ันในครั้งนี้ มีขนาดรายการเทากับรอยละ 27.32 ของสินทรัพยสุทธิที่มี
ตัวตนของบริษัทและบริษัทยอย ซึ่งเขาขายเปนการเขาทํารายการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพย
ประเภทที่ 2 ตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประไทย เรื่องการเปดเผยขอมูลและ
การปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพย พ.ศ. 2547 โดยมี
ขนาดรายการคํานวณตามเกณฑมูลคาสินทรัพยที่จําหนายไป ดังนี้ 

สินทรัพยที่มีตวัตนสุทธิของบริษทัที่จําหนายไป x 100 = 240,227,602  x  100 
สินทรัพยที่มีตวัตนสุทธิของบริษทั 

(ตามงบการเงินรวม ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2551 
ที่ผานการตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาตแลว) 

 879,270,727 
= 27.32% 

นอกจากนี้ ยังถือเปนรายการที่เกี่ยวโยงกัน ตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศ
ไทย เรื่อง การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 
2546 เนื่องจาก นายชัยสิทธิ์ วิริยะเมตตากุล ซึ่งเปนผูดํารงตําแหนงกรรมการ และผูถือหุนของบริษัท 
(โดยถือหุนคิดเปนรอยละ 5.68 ของทุนที่ชําระแลวของบริษัท ตามขอมูลที่ปรากฎในสมุดทะเบียนผู
ถือหุนของบริษัท ณ วันที่ 13 มีนาคม 2552) ดํารงตําแหนงเปนกรรมการ กรรมการผูจัดการ และผูถือ
หุนรายใหญใน บริษัท โรงพยาบาลวิภาวดี จํากัด (มหาชน) โดยมีรายละเอียดการคํานวณขนาด
รายการ ดังตอไปนี้ 

มูลคาสิ่งตอบแทน x 100 = 273,832,302 X 100 
สินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท 

(ตามงบการเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 
ที่ผานการตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาตแลว) 

 879,270,727 
= 31.14%

ทําให บริษัทตองไดรับการอนุมัติจากที่ประชุมผูถือหุน กอนการเขารายการดังกลาว 
 

1.4 รายละเอียดของสินทรัพยท่ีจําหนายไป

หุนสามัญของบริษัทปริ๊นสต้ัน จํานวน 69,999,993 หุน คิดเปนรอยละ 100 ของทุนจดทะเบียนและ
เรียกชําระแลวของบริษัทปริ๊นสต้ัน 

บริษัทปริ๊นสต้ันเปนบริษัทยอย ซึ่งดําเนินธุรกิจเซอรวิสอพารทเมนท (ใหเชาหองพักอาศัยและ
ประกอบกิจการภัตตาคาร) โดยเปนผูเชาชวงอาคาร “โครงการ ปริ๊นสต้ัน พารค สวีท” จากบริษัท ซึ่ง
อาคารดังกลาวเปนกรรมสิทธิ์ของการเคหะแหงชาติ ซึ่งมีบริษัทเปนผูเชา และสัญญาเชาจะครบ
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กําหนดอายุในวันที่ 31 มีนาคม 2575 โดยอาคารโครงการ ปริ๊นสต้ัน พารค สวีท มีลักษณะเปนอาคาร
สูง 14 ช้ัน ต้ังอยูเลขที่ 3 ถนนมิตรไมตรี แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร บนที่ดินเนื้อที่
ประมาณ 2.65 ไร ช้ันลางเปนหองโถงและพื้นที่รานคาเชา พ้ืนที่ประมาณ 1,524 ตารางเมตร ช้ันที่ 2 ถึงช้ัน
ที่ 5 เปนพื้นที่จอดรถ หองจัดเลี้ยง และสระวายน้ํา พ้ืนที่รวมประมาณ 10,421 ตารางเมตร และ ช้ันที่ 6 ถึง
ช้ันที่ 14 เปนหองพัก จํานวน 270 หอง พ้ืนที่หองพักรวมประมาณ 13,608 ตารางเมตร 

ทั้งนี้ ตามเงื่อนไขการซื้อขายหุนในครั้งนี้ บริษัทจะตองสงมอบใบอนุญาตประกอบกิจการโรงแรม
ใหแกผูจะซื้อ และจะตองดําเนินการใหบริษัทปริ๊นสต้ัน ไดเปนคูสัญญาเชากับการเคหะแหงชาติ
แทนที่ผูจะขายใหแลวเสร็จภายในวันที่ 30 มิถุนายน 2552 ซึ่งขณะนี้ยังอยูระหวางการดําเนินการ 

ขอมูลโดยสังเขปที่สําคัญของบริษัทปริ๊นสต้ัน มีดังนี้ 

ช่ือบริษัท : บริษัท ปริ๊นสต้ัน พารค สวีท จํากัด 
ทะเบียนเลขที่ : 0105545081681 
วันจดทะเบียนตั้งบริษัท : วันที่ 8 สิงหาคม 2545 
ทุนจดทะเบียน : 350,000,000 บาท 

แบงเปนหุนสามัญจํานวน 70,000,000 หุน 
มูลคาที่ตราไวหุนละ 5 บาท 

ทุนชําระแลว : 350,000,000 บาท 
รายช่ือคณะกรรมการ 
 

: ณ วันที่ 24 กุมภาพันธ 2552  
(1)  นายธวัชชัย เจียรวุฑฒิ 
(2)  นายกัมพล ติยะรัตน 
(3)  นายอนุกูล อุบลนุช 

ขอมูลทางการเงินของ ณ วันที่ 31 ธันวาคม ของบริษัทปริ๊นสต้ัน มีดังนี้ 
งบการเงิน (หนวย : พันบาท) 2551 2550 2549 2548 
สินทรัพยหมุนเวียน 210,204 21,949 14,199 10,272 
สินทรัพยไมหมุนเวียน 114,914 251,291 130,528 134,217 
รวมสินทรัพย 325,118 273,240 144,727 144,489 
หนี้สินหมุนเวียน 84,875 11,300 10,872 9,837 
หนี้สินไมหมุนเวียน 15 259 172 451 
รวมหนี้สิน 84,890 11,559 11,044 10,288 
ทุนที่ออกและชําระแลว 350,000 350,000 225,000 225,000 
กําไรสะสม (109,772) (88,319) (91,317) (90,799) 
รวมสวนของผูถือหุน 240,228 261,681 133,683 134,201 
รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 325,118 273,240 144,727 144,489 
รายไดรวม 292,050 99,557 83,243 65,238 
คาใชจายรวม 313,503 96,560 83,760 82,097 
กําไร (ขาดทุน) สุทธ ิ (21,453) 2,997 (517) (16,859) 
กําไร (ขาดทุน) สุทธิตอหุน (0.31) 0.06 (0.01) (0.37) 
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1.5 มูลคารวมของสิ่งตอบแทนและเงื่อนไขการชําระเงิน 

เกณฑในการกําหนดราคาซื้อขายเบื้องตนจะคํานวณจาก จํานวนเงินที่ผูจะซื้อจะชําระจํานวน 138,900,000 
บาท บวกดวย หนี้ที่ VIBHA จะเขามารับสภาพหนี้แทน TFD ที่คางชําระอยูกับ PPS อีกจํานวน 
134,932,302 บาท รวมเปนมูลคาสิ่งตอบแทนทั้งสิ้นเทากับ 273,832,302 บาท  

เงื่อนไขการชําระเงิน 

VIBHA จะชําระราคาซื้อขายหุน PPS ใหแก TFD รวมทั้งสิ้น 273,832,302 บาท * โดยแบงการชําระเงิน
ออกเปนดังนี้ 

1. สวนที่จะชําระเปนเงินสดจํานวน 138,900,000 บาท แบงการชําระออกเปน  
1.1 ชําระในวันที่ทําบันทึกขอตกลงฯ (วันที่ 29 ธันวาคม 2551) เปนเงิน 26,000,000 บาท  
1.2 ชําระเปนเงิน 57,000,000 บาท ภายใน 3 วัน หลังจากที่ที่ประชุมผูถือหุนของ TFD และ VIBHA 

ไดอนุมัติใหทําการซื้อขายหุน PPS  
1.3 ชําระเปนตั๋วสัญญาใชเงินออกโดย VIBHA ใหแก TFD จํานวนเงิน 55,900,000 บาท ถึงกําหนด

ชําระเงินวันที่ 30 มิถุนายน 2552 โดยมี TFD เปนผูรับเงิน VIBHA จะสงมอบตั๋วสัญญาใชเงินนี้
ใหแก TFD ในวันเดียวกับวันที่ชําระเงินตามขอ 1.2 

2.  จํานวน 134,932,302 บาท VIBHA จะเขามารับสภาพหนี้ที่ TFD มีภาระหนี้คางชําระอยูกับ PPS ณ วันที่ 
30 มิถุนายน 2552 โดย PPS จะออกเอกสารการปลดหนี้และเวนคืนเอกสารแหงหนี้คืนใหแก TFD ใน
วันที่ 30 มิถุนายน 2552   

หมายเหตุ : *  คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงปรับมูลคาดังกลาว ใหเปนไปตามมูลคาทางบัญชี ณ วันที่ 30 
มิถุนายน 2552 ใหแลวเสร็จภายในวันที่ 31 กรกฎาคม 2552 โดยใหยึดถือตามงบการเงินที่ผาน
การตรวจสอบและ/หรือผานความเห็นชอบจากผูบริหารทั้งสองฝายเปนหลัก 

  
1.6 มูลคาของสินทรัพยท่ีจําหนายไป 

หุนสามัญของบริษัทปริ๊นสต้ัน จํานวน 69,999,993 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 5 บาท มูลคาเงินลงทุนสุทธิ
ตามงบการเงินของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 ที่ผานการตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาตแลว 
เทากับ 261,680,664 บาท (หรือประมาณ 3.74 บาท ตอหุน) 
  

1.7 เกณฑท่ีใชในการกําหนดมูลคาของสิ่งตอบแทน 

เปนราคาที่บริษัท และ บริษัท โรงพยาบาลวิภาวดี จํากัด (มหาชน) “ผูจะซื้อ” ไดเจรจาตกลงกัน โดยราคา
ซื้อขายเบื้องตน คํานวณจาก จํานวนเงินที่ผูจะซื้อจะชําระจํานวน 138,900,000 บาท บวกดวย หนี้ที่ 
VIBHA จะเขามารับสภาพหนี้แทน TFD ที่คางชําระอยูกับ PPS อีกจํานวน 134,932,302 บาท รวมเปน
มูลคาสิ่งตอบแทนทั้งสิ้นเทากับ 273,832,302 บาท 
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1.8 ผลประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับจากการลงทุนในครั้งนี้   

การขายหุนในบริษัทปริ๊นสต้ัน ใหแก บริษัท โรงพยาบาลวิภาวดี จํากัด (มหาชน) ในครั้งนี้ บริษัทจะไดรับ
เงินสดจากการขายหุนดังกลาว เพื่อนําไปใชเปนเงินทุนหมุนเวียนของบริษัทและใชในการพัฒนาโครงการ
นิคมอุตสาหกรรม และโครงการอาคารชุด อันเปนธุรกิจหลักที่บริษัทมีความเชี่ยวชาญมากกวา ซึ่งบริษัท
คาดวาจะไดรับผลตอบแทนในอัตราที่สูงกวาผลตอบแทนจากการบริหารโครงการ ปริ๊นสตั้น พารค สวีท 
และบริษัทคาดวาเกิดกําไรทางบัญชีจากการจําหนายเงินลงทุนในครั้งนี้เปนจํานวนเงินประมาณ 4.63 ลาน
บาท 
 

1.9 แผนการใชเงินที่ไดรับจากการขาย 

 บริษัทจะนําเงินที่ไดรับจากการขายหุนในบริษัทปริ๊นสต้ันในครั้งนี้ ไปใชเปนเงินทุนหมุนเวียนและใช
ลงทุนในธุรกิจที่บริษัทมีความเชี่ยวชาญและเปนธุรกิจหลักของบริษัท ซึ่งจะทําใหบริษัทไดรับผลตอบแทน
ในอัตราที่สูงกวา 
 

1.10 รายละเอียดของบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน 

นายชัยสิทธิ์ วิริยะเมตตากุล ซึ่งเปนผูดํารงตําแหนงกรรมการ และผูถือหุนของบริษัท (โดยถือหุนคิดเปน
รอยละ 5.68 ของทุนที่ชําระแลวของบริษัท ตามขอมูลที่ปรากฎในสมุดทะเบียนผูถือหุนของบริษัท ณ วันที่ 
13 มีนาคม 2552) ดํารงตําแหนงเปนกรรมการ กรรมการผูจัดการ และผูถือหุนรายใหญในบริษัท 
โรงพยาบาลวิภาวดี จํากัด (มหาชน) ดวย  

ทั้งนี้ รายช่ือผูถือหุนของบริษัท ที่เปนบุคคลเกี่ยวโยง ซึ่งจะไมมีสิทธิออกเสียงในที่ประชุมผูถือหุนเพื่อ
อนุมัติรายการขายหุนดังกลาว มีดังนี้ 

สัดสวนการถือหุนในบริษัท 
(ณ วันที่ 13 มีนาคม 2552) 

  
รายช่ือ 

จํานวนหุน คิดเปนรอยละ 
นายพิสุทธิ์  วิริยะเมตตากุล 57,000,000 8.94 
นายชัยสิทธิ์ วิริยะเมตตากุล 36,200,000 5.68 
นายพิจิตต  วิริยะเมตตากุล 20,000,000 3.14 
นายพิพัทธ วิริยะเมตตากุล 6,600,000 1.04 
นายพิชิต  วิริยะเมตตากุล 5,600,000 0.88 
น.ส. นิรมล  วิริยะเมตตากุล 3,050,000 0.48 
นางสุกัญญา  วิริยะเมตตากุล 100,000 0.02 
รวม 128,550,000 20.16 

 
1.11 การงดออกเสียงของกรรมการของบริษัทซึ่งเปนบุคคลท่ีมีสวนไดเสีย 

ในวาระการประชุมคณะกรรมการบริษัท เพื่อพิจารณาอนุมัติการเขาทํารายการที่เกี่ยวโยงกันดังกลาว นาย
ชัยสิทธิ์ วิริยะเมตตากุล ซึ่งเปนบุคคลเกี่ยวโยง โดยดํารงตําแหนงเปนกรรมการ และผูถือหุนของบริษัท 
(โดยถือหุนคิดเปนรอยละ 5.68 ของทุนที่ชําระแลวของบริษัท ตามขอมูลที่ปรากฎในสมุดทะเบียนผูถือหุน
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ของบริษัท ณ วันที่ 13 มีนาคม 2552) และดํารงตําแหนงเปนกรรมการ กรรมการผูจัดการ และผูถือหุนราย
ใหญในบริษัท โรงพยาบาลวิภาวดี จํากัด (มหาชน) และมีสวนไดเสียในการเขาทํารายการดังกลาว ไดออก
จากที่ประชุม และไมไดรวมออกเสียงในที่ประชุม 
 

1.12 ลักษณะและขอบเขตของสวนไดเสียของบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันในการเขาทํารายการ 

นายชัยสิทธิ์ วิริยะเมตตากุล เปนบุคคลเกี่ยวโยง กลาวคือ เปนผูดํารงตําแหนงกรรมการ และผูถือหุนของ
บริษัท (โดยถือหุนในสัดสวนรอยละ 5.68 ของทุนชําระแลวของบริษัท ตามขอมูลที่ปรากฎในสมุด
ทะเบียนผูถือหุนของบริษัท ณ วันที่ 13 มีนาคม 2552) ดํารงตําแหนงเปนกรรมการ กรรมการผูจัดการ และ
ผูถือหุนรายใหญใน บริษัท โรงพยาบาลวิภาวดี จํากัด (มหาชน) 
 

1.13 ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 

ในการพิจารณาอนุมัติการเขาทํารายการขายหุนของบริษัทปริ๊นสต้ัน ใหแก บริษัท โรงพยาบาลวิภาวดี 
จํากัด (มหาชน) ในครั้งนี้ คณะกรรมการบริษัท (ไมรวม นายชัยสิทธิ วิริยะเมตตากุล ผูมีสวนไดเสียใน
วาระนี้) ไดพิจารณาถึงความสมเหตุสมผลของการเขาทํารายการ โดยคํานึงถึงผลประโยชนสูงสุดของผู
ถือหุนเปนหลัก ซึ่งคณะกรรมการบริษัทมีความเห็นวา  การขายหุนในบริษัทปริ๊นสต้ัน ซึ่งเปนเจาของ
โครงการ ปริ๊นสต้ัน พารค สวีท (เฉพาะสวนตกแตงอาคารเชาและอุปกรณ) ในครั้งนี้ จะเปนการสราง
สภาพคลองทางการเงินใหแกบริษัท เนื่องจากในชวงระยะเวลาที่ผานมา โครงการ ปริ๊นสต้ัน พารค สวีท 
ประสบผลขาดทุนจากการดําเนินงานเปนสวนใหญ ซึ่งหากบริษัทขายหุนในบริษัทปริ๊นสต้ันออกไป และ
นําเงินที่ไดรับจากการขายหุนดังกลาว ไปใชเปนเงินทุนหมุนเวียนและนําไปใชในการพัฒนาโครงการนิคม
อุตสาหกรรม หรือโครงการอาคารชุด ซึ่งเปนธุรกิจหลักและเปนธุรกิจที่บริษัทมคีวามเช่ียวชาญมากกวา จะ
ทําใหบริษัทไดรับผลตอบแทนในอัตราที่สูงกวา และสงผลใหบริษัทมีผลประกอบการที่ดียิ่งขึ้นในอนาคต 
ซึ่งจะเปนประโยชนตอผูถือหุนของบริษัท ดังนั้น คณะกรรมการบริษัท จึงเห็นสมควรอนุมัติใหบริษัททํา
การขายหุนสามัญในบริษัทปริ๊นสต้ัน ใหแก บริษัท โรงพยาบาลวิภาวดี จํากัด (มหาชน) โดยใหเสนอตอที่
ประชุมผูถือหุนของบริษัท เพื่อพิจารณาอนุมัติตอไป  
 

1.14 ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท และ/หรือคณะกรรมการตรวจสอบที่แตกตางจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัทตามขอ 1.13 

- ไมมี - 
  

1.15 เง่ือนไขการทํารายการ 

การซื้อหุนดังกลาวเขาขายเปนการเขาทํารายการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพย ประเภทที่ 2 ตาม
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประไทย เรื่อง การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัท
จดทะเบียนในการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพย พ.ศ. 2547 โดยการจัดทํารายงานและเปดเผยรายการ
ตอตลาดหลักทรัพยทันที โดยมีสารสนเทศอยางนอยตามบัญชี 1 รวมทั้งตองมีหนังสือแจงผูถือหุนโดยมี



 

- 7 - 

สิ่งที่สงมาดวย 5

สารสนเทศอยางนอยตามบัญชี 2 ขอ 1 , 2, 3, 5(3), 7 และ 8 นอกจากนี้ รายการดังกลาวยังเขาขายเปน
รายการที่เกี่ยวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เรื่อง การเปดเผยขอมูล
และการปฏิบัติของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546  ที่มีขนาดรายการเทากับรอยละ 
31.14 ของสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทและบริษัทยอย (ซึ่งสูงกวารอยละ 3 ของสินทรัพยที่มีตัวตน
สุทธิของบริษัทและบริษัทยอย) ทําใหบริษัทมีหนาที่ตองเปดเผยสารสนเทศของการเขาทํารายการดังกลาว
ตอตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยในวันที่คณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติ และจะตองนําเสนอตอที่
ประชุมผูถือหุนของบริษัทเพื่อขออนุมัติกอนเขาทํารายการ โดยจะตองดําเนินการดังตอไปนี้ 
1.15.1 บริษัทจะตองจัดสงหนังสือนัดประชุมผูถือหุนแกผูถือหุนเปนการลวงหนาไมนอยกวา 14 วัน กอน

วันประชุมผูถือหุน รวมทั้งจะตองจัดใหมีความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เกี่ยวกับความ
สมเหตุสมผลและประโยชนของการเขาทํารายการ ความเปนธรรมของราคาและเงื่อนไขของ
รายการ และระบุเหตุผลที่ผูถือหุนควรลงมติเห็นดวยหรือไมเห็นดวยกับรายการที่เกี่ยวโยงกัน
ดังกลาว  

1.15.2 บริษัทจะจัดสงหนังสือนัดประชุมผูถือหุนแกตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย อยางนอย 5 วันทํา
การ กอนวันจัดสงหนังสือนัดประชุมแกผูถือหุน 

1.15.3 ในการประชุมผูถือหุนเพื่ออนุมัติการเขาทํารายการที่เกี่ยวโยงกันดังกลาว บริษัทจะตองไดรับความ
เห็นชอบจากที่ประชุมไมนอยกวา 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนที่มาประชุมและมี
สิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไมนับสวนของผูถือหุนที่มีสวนไดเสีย 

 

1.16 เง่ือนไขอื่นๆ 

การซื้อขายหุนของบริษัทปริ๊นสต้ัน ระหวาง บริษัท และ บริษัท โรงพยาบาลวิภาวดี จํากัด (มหาชน) มี
เงื่อนไขบังคับกอน ดังนี้ 

1.16.1 ผูจะขายจะตองไดรับอนุมัติการขายหุนจากคณะกรรมการบริษัท และจากที่ประชุมผูถือหุนของ
บริษัทผูจะขาย โดยจะตองดําเนินการใหแลวเสร็จภายในวันที่ 30 เมษายน 2552 

1.16.2 ผูจะซื้อจะตองไดรับอนุมัติการซื้อหุนจากคณะกรรมการบริษัท และจากที่ประชุมผูถือหุนของ
บริษัทผูจะซื้อ โดยจะตองดําเนินการใหแลวเสร็จภายใน วันที่ 30 เมษายน 2552 

1.16.3 ผูจะขายไดดําเนินการโอนทรัพยสินของบริษัทปริ๊นสต้ัน ในสวนของคอนโดมิเนียมเพื่อขายที่เขา
เตา อาํเภอปราณบุรี จังหวัดประจวบคีรีขันธ ออกจากบริษัทปริ๊นสต้ันแลว 

1.16.4 ผูจะซื้อและผูจะขาย ตางฝายจะไปดําเนินการแตงตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระของตนเอง เพื่อให
ความเห็นแกผูถือหุนของแตละฝาย ในการดําเนินการประชุมผูถือหุนเพื่อขออนุมัติการซื้อขายหุน
ดังกลาว 

หากคูสัญญาฝายใดฝายหนึ่งไมสามารถปฏิบัติตามเงื่อนไขบังคับกอนได ใหผูจะขายดําเนินการคืนเงินที่
ไดรับมาใหแกผูจะซื้อทั้งหมดพรอมทั้งดอกเบี้ย ในอัตราตามตนทุนทางการเงินของผูจะซื้อภายใน 3 วัน 
นับแตวันที่ทราบวาจะไมสามารถปฏิบัติตามเงื่อนไขบังคับกอนได และคูสัญญาทั้งสองฝายไมติดใจ
เรียกรองใดๆ ตอกันทั้งสิ้น 
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เงื่อนไขอื่นๆ นอกจากเงื่อนไขบังคับกอน 
 1 ในการสงมอบบริษัทปริ๊นสต้ันใหแกผูจะซื้อ ผูจะขายจะสงมอบบริษัทปริ๊นสต้ันพรอมดวยใบอนุญาต
ประกอบกิจการโรงแรมและจะดําเนินการใหบริษัทปริ๊นสต้ันไดเปนคูสัญญาเชากับการเคหะแหงชาติ 
แทนที่ผูจะขายใหแลวเสร็จภายในวันที่ 30 มิถุนายน 2552 
 2    นอกจากนี้ คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงกันวา หากมีสิทธิเรียกรองหรือภาระผูกพันใดๆ อันเกี่ยวกับภาษี
ที่เกิดขึ้นกอนวันที่โอนหุนที่จะซื้อขาย ในกรณีที่บริษัทปริ๊นสต้ันถูกเรียกรองใหชําระเงินคาภาษีเพิ่มเติม ผู
จะขายจะตองรับภาระในการจายคาภาษีแทนบริษัทปริ๊นสต้ันทั้งสิ้น หรือในทางกลับกัน ในกรณีที่
บริษัทปริ๊นสต้ันมีสิทธิเรียกคืนภาษี ผูจะซื้อจะชําระเงินเทากับจํานวนที่บริษัทปริ๊นสต้ันไดรับคืนภาษีใหแก
ผูจะขายเชนกัน 

2. สารสนเทศตามบัญชี (2) แนบทายประกาศตลาดหลักทรัพยเร่ืองการไดมาและจําหนายไปซึ่งสินทรัพย 
และสารสนเทศตามขอ 20 ตามประกาศตลาดหลักทรัพยเร่ืองรายการที่เก่ียวโยงกัน 
 

2.1 ราคาประเมินของผูประเมินราคาอิสระ 

บริษัทไดวาจาง บริษัท ไทยประเมินราคา ลินน ฟลลิปส จํากัด     ใหทําการประเมินราคาที่ดินพรอมสิ่ง
ปลูกสราง สัญญาเชาและบริหารอาคารโครงการ ปริ๊นสต้ัน พารค สวีท โดย บริษัท ไทยประเมินราคา ลินน 
ฟลลิปส จํากัด ไดเขาทําการสํารวจเมื่อวันที่ 12 มกราคม 2552 และไดออกรายงานการประเมินราคา ฉบับ
ลงวันที่ 22 มกราคม 2552 โดยประเมินมูลคาตลาดของโครงการ ปริ๊นสต้ัน พารค สวีท ตามวิธีคิดจาก
รายได ไวเทากับ 138,000,000 บาท 
 

2.2 ลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัท 

ความเปนมา  

 บริษัทไดจดทะเบียนจัดต้ังขึ้นเมื่อวันที่ 11 พฤศจิกายน 2520 โดยมีวัตถุประสงคเพื่อกอสรางโรงงาน
อุตสาหกรรมมาตรฐานสําเร็จรูปเพื่อขายหรือใหเชาแกผูลงทุนในเขตอุตสาหกรรมตางๆ 

 ในป 2534 ไดเขาจดทะเบียน (Listed Company) ในตลาดหลักทรัพยฯ บริษัทไดจดทะเบียนแปรสภาพ
เปนบริษัทมหาชน (Public Company) เมื่อวันที่ 4 กุมภาพันธ 2537 

 ป 2546 บริษัทไดขยายการพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรมผานบริษัทยอย เพื่อพัฒนาทรัพยสินของการ
นิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย และเริ่มขยายธุรกิจที่พักอาศัยในยานใจกลางเมืองเพิ่มขึ้น 

 ในรอบป 2550   บริษัทไดขายที่ดินและโรงงานสวนใหญใหกับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยไทย
อินดัส เตรียล 1 (TIF1) และไดรวมกับการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทยจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรม
ที เอฟ ดี ของตนเองที่ตําบลทาสะอาน อําเภอบางปะกง จังหวัดฉะเชิงเทรา ขนาดที่ดิน 303 ไร และมี
แผนที่จะขยายใหไดไมนอยกวา 500 ไร นอกจากนี้ บริษัทมีการขยายธุรกิจคลังสินคา และอาคารชุด
เพิ่มขึ้นทั้งในกรุงเทพมหานคร ปริมณฑลและตางจังหวัด 
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 สําหรับป 2551 เปนปแหงการลงทุนพัฒนาโครงการตางๆ ตอเนื่องจากปกอนเปนสวนใหญ และ
บริษัทไดซื้อธุรกิจอาคารสํานักงานใหเชาในยานใจกลางเมืองเพิ่มขึ้น โดยมีสัดสวนการถือหุน
ประมาณ 50% และนับเปนบริษัทยอยอีกบริษัทหนึ่ง 

ภาพรวมของธุรกิจ 

โครงสรางการถือหุนในบริษัทยอยปจจุบันมีดังนี้ 

ชื่อบรษิัท ประเภทธุรกิจ ทุนจดทะเบียน สัดสวนการถอืหุน

1.  บจ. ปริ๊นสตั้น พารค สวีท  
(Princeton Park Suites Co., Ltd.) 

โรงแรม, เซอรวิสอพารทเมนท  
และอาคารชดุพักอาศัย 

350 ลานบาท 100% 

2.  บจ.โทเทิล อินดัสเตรียล เซอรวิสเซส  
(Total Industrial Services Co., Ltd.) 

โรงงานสําเร็จรูป  100 ลานบาท 51% 

3.  บจ. เอส จี แลนด 
(SG Land Co.,Ltd.) 

อาคารสํานักงานใหเชา 100.45 ลาน
บาท 

49.89% 

หมายเหตุ 1 บจ.โทเทิล อินดัสเตรียล เซอรวิสเซส (TISCOM) เริ่มจดทะเบียนดวยทุน จํานวน 50 ลานบาท ตอมาบริษัท TISCOM มีการ
เพิ่มทุนเปน 100 ลานบาท ปจจุบันมีทุนจดทะเบียนชําระแลว 100 ลานบาท นอกจากบริษัทแลวยังมี บริษัท เจซี แอสเซท จํากัด และนาย 
กูริดสถ จันทรศรีชวาลา ถือหุนใน บริษัท TISCOM ในสัดสวนฝายละ 24.5 เปอรเซนต 

ในรอบป 2551 ที่ผานมา บริษัทยังคงดําเนินธุรกิจหลักคือกอสรางโรงงานเพื่อขายและใหเชา ควบคูกับการ
ขายอาคารชุด และการใหเชาเซอรวิสอพารทเมนท บริษัทไดซื้อกิจการซึ่งประกอบธุรกิจอาคารสํานักงาน
ใหเชาแหงหนึ่งโดยมีสัดสวนการถือหุนประมาณรอยละ 50 ทั้งนี้เพื่อขยายฐานรายไดเพิ่มขึ้นอีกประเภท
หนึ่ง   

 
ลักษณะผลิตภัณฑ 
ปจจุบันผลิตภัณฑของบริษัทแบงออกเปน 4 กลุม คือ 

- ขาย หรือใหเชา ที่ดินเปลาหรือที่ดินพรอมโรงงานสําเร็จรูป  
- บริการใหเชาเซอรวิสอพารทเมนท  
- ขายอาคารชุด 
-    ใหเชาพื้นที่สํานักงาน 

การขายหรือใหเชาที่ดินเปลาหรือท่ีดินพรอมโรงงานสําเร็จรูป  
รูปแบบผลิตภัณฑของอาคารโรงงานนั้น บริษัทไดวาจางสถาปนิกออกแบบตามเกณฑมาตรฐาน โดยใช
วัสดุที่ทันสมัย และควบคุมการกอสรางโดยวิศวกรของบริษัท โดยวิธีเปดประมูลเพื่อใหผูรับเหมาหลาย
รายเขามาประกวดราคารับเหมากอสราง โดยคัดเลือกรายที่มีประสบการณ และราคาที่เหมาะสมกับตนทุน
ที่บริษัทประเมินไว ปจจุบันบริษัทมีที่ดินและโรงงานสําเร็จรูปตั้งอยูในนิคมและเขตอุตสาหกรรมตาง ๆ 
รวม 5 แหงใน 4 จังหวัด ไดแก 

1. นิคมอุตสาหกรรมชลบุรี (บอวิน)  จ. ชลบุรี  
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2. เขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร  จ. ปทุมธานี 
3. นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง  จ.ชลบุรี 
4. อาคารคลังสินคากิ่งแกว   จ.สมุทรปราการ 
5. นิคมอุตสาหกรรม ทีเอฟดี   จ.ฉะเชิงเทรา  

   
ขนาดพื้นที่ใชสอยของโรงงานมาตรฐานสวนใหญเปนโรงงานเดี่ยวขนาดไมเกิน 2,000 ตารางเมตร 
ขนาดที่ดินประมาณ 1 - 3 ไร สําหรับผูประกอบการอุตสาหกรรมขนาดเล็กและขนาดกลาง  
โครงการในนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง และโครงการคลังสินคากิ่งแกว อยูภายใตการบริหารจัดการ
ของ บริษัท โทเทิล อินดัสเตรียล เซอรวิสเซส จํากัด (TISCOM) โดยมีบริษัทเปนผูถือหุนในสัดสวน 
51% โครงการนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบังประกอบดวยพ้ืนที่ประมาณ 40 ไร ในเขตสงออก มีโรงงาน 
23 หลัง เพื่อใหเชา และสรางรายไดต้ังแตป 2547 เปนตนมา สวนโครงการคลังสินคากิ่งแกว บนยาน
ถนนก่ิงแกว-ลาดกระบัง มีอาคารคลังสินคาจํานวน 17 หลัง ไดกอสรางแลวเสร็จ เปนคลังสินคาเพื่อ
ใหบริการแกผูประกอบการรายยอย ที่ตองการคลังสินคาใกลสนามบินสุวรรณภูมิ และไดสรางรายได
ต้ังแตป 2550 เปนตนมา 
 
ในป 2550   บริษัทฯ ไดจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมที เอฟ ดี   ที่อําเภอบางปะกง  จังหวัดฉะเชิงเทรา  บน
ที่ดิน   303  ไร   โดยมีแผนที่จะขยายพื้นที่ใหครบ 500 ไร โดยแบงเปนเขตอุตสาหกรรมทั่วไป และเขต
การคาเสรี ไดดําเนินการกอสรางระบบสาธารณูปโภค ไฟฟา ประปา โทรศัพท ถนนทางเขาและถนน
ภายใน  กอสรางโรงงาน  สํานักงานขาย  ซุมทางเขาโครงการ  ปาย Billboard หนาโครงการ  และปรับ
ทัศนียภาพโครงการใหสวยงาม  การพัฒนาโครงการระยะแรกคาดวาจะแลวเสร็จภายในป 2552 

   
การบริการเซอรวิสอพารทเมนท  
โครงการปริ๊นสต้ัน พารค สวีท (Princeton Park Suites) 
โครงการนี้เปนอาคารสูง 14 ช้ัน ของการเคหะแหงชาติ บนที่ดินขนาด 2.65 ไร ริมถนนมิตรไมตรี แขวง
ดินแดง เขตดินแดง บริษัทไดทําสัญญาเชาและบริหารอาคาร กับการเคหะแหงชาติ เปนเวลา 30 ป บริษัท
ไดปรับปรุงตกแตงใหเปนเซอรวิสอพารทเมนท มีจํานวน 270 หอง โครงการน้ีอยูภายใตการบริหารของ
บริษัท ปริ๊นสต้ัน พารค สวีท จํากัด ซึ่งบริษัทถือหุนอยู 100% 
 
โครงการ ซอยมหาดเล็กหลวง 2 ถนนราชดําริ 
บริษัทเปนเจาของสิทธิการเชาที่ดินแปลงหนึ่งของสํานักงานพระคลังขางที่ ซึ่งอยูในซอยมหาดเล็กหลวง 2 
ถนนราชดําริ กรุงเทพฯ ขนาดที่ดิน 728 ตารางวา มีโครงการที่จะกอสรางอาคารสํานักงานและที่พักอาศัย
สูง 54 ช้ัน พ้ืนที่กอสรางประมาณ 48,000 ตารางเมตร โครงการนี้จะดําเนินการโดยบริษัท เอส จี แลนด 
จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอยที่บรษิัทไดลงทุนซื้อกิจการมาในป 2551 ทั้งนี้เพื่อผนวกกับโครงการอาคาร
สํานักงานเดิม ซึ่งมีที่ดินติดตอกันเพื่อเพิ่มขนาด และมูลคาของโครงการใหสมบูรณมากขึ้น ปจจุบันอยู
ระหวางขออนุญาตจากเจาของที่ดินเพื่อดําเนินโครงการตอไป   
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การขายอาคารชุด 
โครงการ 59 เฮอริเทจ (59 Heritage) 
บริษัทฯ ไดลงทุนซื้ออพารทเมนท จากผูประกอบการเดิม เมื่อป 2546 โครงการต้ังอยูในซอยสุขุมวิท 59 
เปนอาคารสูง 12 ช้ัน 1 อาคาร และ 4 ช้ัน 1 อาคาร บนพื้นที่ 2.31 ไร บริษัทฯ ไดพัฒนาเปนอาคารชุดพัก
อาศัยเพื่อขายใหกับลูกคารายยอย โดยปรับปรุงตกแตงอาคาร 12 ช้ันใหมทั้งหมด และสรางอาคารใหม 27 
ช้ันขึ้นมาอีก 1 หลัง รวม 2 อาคาร มีหองชุดพักอาศัยรวม 228 ยูนิต (จํานวน 55 ยูนิต และ 173 ยูนิต 
ตามลําดับ) พ้ืนที่ขายประมาณ 15,614.58 ตารางเมตร บริษัทฯ ไดเริ่มปรับปรุงและดําเนินการขายโครงการ
ต้ังแตปลายป 2549  ปจจุบันอยูระหวางดําเนินการกอสรางอาคารที่ 2 สูง 27 ช้ัน คาดวาจะแลวเสร็จ
ประมาณป 2552 พรอมโอนกรรมสิทธิ์  

 
โครงการ หัวหิน เฮอริเทจ  (Hua Hin Heritage) 
บริษัทฯ ไดลงทุนซื้อโครงการ หัวหิน เฮอริเทจ ต้ังอยูที่บริเวณเขาเตา ตําบลปากน้ําปราณ อําเภอปราณบุรี 
จังหวัดประจวบคีรีขันธ  เนื้อที่ 9-0-42.3 ไร จากบริษัท ปริ๊นสต้ัน พารค สวีท จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอยเมื่อ
เดือนธันวาคม 2551 เพื่อพัฒนาเปนอาคารชุดพักอาศัยเพื่อขายใหกับลูกคารายยอย โดยแบงการพัฒนาเปน 
2 สวนดังนี้ 
สวนที่ 1  เปนอาคารชุดพักอาศัยบนเนื้อที่ 8-0-23.4 ไร โครงการไดรับอนุญาต (EIA) ผลการพิจารณา
รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม จากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอม และไดรับใบอนุญาตกอสราง ดัดแปลงอาคารแลว โดยแบงเปนการกอสรางเปนอาคารชุดพัก
อาศัยจํานวน 28ช้ัน 2 อาคาร (อาคาร A และ อาคาร B) โดยมีพ้ืนที่กอสรางรวม 51,807 ตารางเมตร  พ้ืนที่
ขายประมาณ  35,836.8 ตารางเมตร อาคารจอดรถ 8 ช้ัน 1 อาคาร (อาคาร C)  พ้ืนที่กอสรางประมาณ 6,121 
ตารางเมตร และอาคารสโมสร (อาคาร D) พ้ืนที่กอสรางประมาณ 1,995 ตารางเมตร  ปจจุบันงานกอสราง
อาคารสโมสร/สาํนักงานขายไดแลวเสร็จ 
สวนที่ 2 เปนอาคารพักอาศัยบนเนื้อที่ 1-0-81.9 ไร เปนทาวนเฮาส 3 ช้ัน จํานวน 6 ยูนิต ไดรับใบอนุญาต
กอสรางแลว 

 
การใหเชาพื้นที่สํานักงาน 
โครงการเอส จี แลนด 
บริษัทไดเขาลงทุนซื้อหุนสามัญของบริษัท เอส จี แลนด จํากัด เมื่อเดือนเมษายน 2551 ซึ่งบริษัทไดเขาถือ
หุนในสัดสวนรอยละ 49.89  
บริษัท เอส จี แลนด จํากัด ดําเนินธุรกิจเปนผูประกอบการอสังหาริมทรัพยใหเชาอาคารสํานักงาน ซึ่ง
ประกอบดวยอาคารเอส จี ทาวเวอร 1 และอาคารเดอะมิลเลนเนีย เปนอาคารสํานักงานรวมพื้นที่จอดรถ 19 
ช้ัน ช้ันใตดิน 2 ช้ัน และอาคาร 26 ช้ัน ช้ันใตดิน 1 ช้ัน ตามลําดับ มีพ้ืนที่อาคารรวม 30,752 ตารางเมตร 
และ 29,700 ตารางเมตร มีพ้ืนที่ใหเชาสุทธิ 14,749 ตารางเมตร และ 12,473 ตารางเมตร ตามลําดับ   
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โครงสรางของรายได 

โครงสรางรายไดของบริษัทภายในระยะเวลา 3 ป ยอนหลัง จําแนกตามประเภทธุรกิจหลัก มีดังนี้  

2551 2550 2549 ประเภทธุรกิจ 
ลานบาท % ลานบาท % ลานบาท % 

รายไดปกติจากการดําเนินงาน       
บริษัท ไทยพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรม จํากัด (มหาชน) 
1. ธุรกิจพัฒนาโรงงานและที่อยูอาศัยใน

เขตอุตสาหกรรม 
      

- รายไดจากการขาย 
      - รายไดคาเชาและคาบริการ                  

- 
8.3 

- 
1.6 

391.0 69.5 89.0 21.6 

- กําไรจากการขายหนวยลงทุน (TIF) - - - - 54.2 13.2 
2. ธุรกิจคอนโดมิเนียม 255.2 48.4 - - 17.9 4.3 
3. รายไดอื่นๆ 10.8 2.0 7.9 1.4 10.7 2.6 
บริษัทโทเทิล อินดัสเตรียล เซอรวิสเซส จํากัด 

  4. รายไดคาเชาและคาบริการ 42.4 8.0 66.6 11.8 73.9 18.0 
บริษัท เอส จี แลนด จํากัด 
5. ธุรกิจใหเชาพื้นที่สํานักงาน       

- รายไดคาเชาและคาบริการ 118.6 22.5 - - 43.4 10.5 
- กําไรจากการยกเลิกสิทธิการเชา - - - - 39.4 9.6 

บริษัท ปร๊ินสตัน ปารค สวีท จํากัด 
6. ธุรกิจโรงแรม/เซอรวิสอพารทเมนท 92.0 17.4 97.4 17.3 83.2 20.2 

รวม 527.3 100.0 562.9 100.0 411.7 100.0 

เปาหมายการดําเนินธุรกิจ 

เปาหมายในการดําเนินธุรกิจของบริษัท คือ ความเปนผูนําในการขายและใหเชาโรงงานอุตสาหกรรม
มาตรฐานและอาคารชุดพักอาศัย อันเปนฐานรายไดหลัก ควบคูไปกับนโยบายธุรกิจเชิงรุกโดยเนนการ
ลงทุนที่ใหผลตอบแทนที่ดีและรวดเร็ว 
 

2.3 รายชื่อผูบริหาร และรายชื่อผูถือหุน 10 รายแรก 

โครงสรางการจัดการ 

ณ วันที่  31  ธันวาคม  2551 โครงสรางการจัดองคกร และสายงานการทํางานภายในองคกรมีดังนี้  
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คณะกรรมการบริษัท
Board of Directors

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551  
โครงสรางการจัดองคกร และสายงานการทํางานภายในองคกร
Organization Chart as of December 31, 2008 

คณะกรรมการบริหาร
Executive Board of Directors

คณะกรรมการตรวจสอบ
Audit Committee

กรรมการผูจัดการ
Managing Director

ผูตรวจสอบภายใน
Internal Audit

คณะกรรมการกํากับดูแลกิจการที่ดี
สรรหาและคาตอบแทน

Corporate Governance, Nomination 
and Remuneration Committee

กรรมการรองกรรมการผูจัดการ
Deputy Managing Director

กรรมการรองกรรมการผูจัดการ
Deputy Managing Director

ผูชวยกรรมการผูจัดการ สายการเงิน
Assistant Managing Director

Finance

ผูชวยกรรมการผูจัดการ
สายพัฒนาธุรกิจ โรงงานอุตสาหกรรม
Assistant Managing Director

Business Development-Industrial

ผูชวยกรรมการผูจัดการ
สายพัฒนาธุรกิจ อาคารชุด

Assistant Managing Director
Business Development-Condominiums

ผูชวยกรรมการผูจัดการ
สายบริหารและเทคโนโลยีสารสนเทศ

Assistant Managing Director
Administration Information Technology

กรรมการรองกรรมการผูจัดการ
Deputy Managing Director

หมายเหตุ : บริษัททําสัญญาวาจางบุคคลภายนอกเปนผูตรวจสอบภายในโดยมีหนาที่และความรับผิดชอบในการดําเนินการตรวจสอบภายในและงานอื่นๆท่ีเกี่ยวของ
ตามที่ไดรับมอบหมายจากกรรมการผูจัดการ และ/หรือคณะกรรมการตรวจสอบ

Remark : The Company’s internal auditor has assigned to the Non-Juristic Body of Person, responsible an all function of work 
  and the other related to the assignment from the Managing Director and Audit Committee.

 
คณะกรรมการบริษัท 

ณ  วันที่ 31 ธันวาคม 2551 บริษัทมีคณะกรรมการประกอบดวย  

(1)  ดร. สุนทร เสถียรไทย ประธานกรรมการ และกรรมการอิสระ 
(2) นายประสงค วรารัตนกุล 
 

กรรมการ, ประธานกรรมการตรวจสอบ,  
ประธานกรรมการกํากับดูแลกิจการที่ดี สรรหา และคาาตอบแทน 
และกรรมการอิสระ 

(3)  นายนันท กิจจาลักษณ กรรมการ, กรรมการตรวจสอบ, 
กรรมการกํากับดูแลกิจการที่ดี สรรหา และคาตอบแทน 
และกรรมการอิสระ 

(4)  นายสมมาตร สังขะทรัพย กรรมการ, กรรมการตรวจสอบ, 
กรรมการกํากับดูแลกิจการที่ดี สรรหา และคาตอบแทน 
และกรรมการอิสระ 

(5)  นายอภิชัย เตชะอุบล* กรรมการ, ประธานกรรมการบริหาร และกรรมการผูจัดการ 
(6)  นายกัมพล ติยะรัตน** กรรมการ และกรรมการบริหาร 
(7)  นายธวัชชัย เจียรวุฑฒิ กรรมการ และกรรมการบริหาร 
(8)  นายอนุกูล อุบลนุช กรรมการ และกรรมการบริหาร 
(9)  นายชัยสิทธิ์ วิริยะเมตตากุล กรรมการ 

กรรมการ ซึ่งมีอํานาจลงลายมือช่ือผูกพันบริษัท คือ กรรมการสองคนลงลายมือช่ือพรอมประทับตราสําคัญ
ของบริษัท  
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ผูบริหาร 

รายชื่อคณะกรรมการบริหาร 

(1)     นายอภิชัย เตชะอุบล ประธานกรรมการบริหาร และกรรมการผูจัดการ 
(2)     นายธวัชชัย เจียรวุฑฒิ กรรมการบริหาร และกรรมการรองกรรมการผูจัดการ 
(3)     นายกัมพล ติยะรัตน กรรมการบริหาร และกรรมการรองกรรมการผูจัดการ 
(4)     นายอนุกูล อุบลนุช กรรมการบริหาร และกรรมการรองกรรมการผูจัดการ 

รายชื่อและตําแหนงของฝายจัดการ 

(1)     นายอภิชัย เตชะอุบล ประธานกรรมการบริหาร และกรรมการผูจัดการ 
(2)     นายธวัชชัย เจียรวุฑฒิ กรรมการบริหาร และกรรมการรองกรรมการผูจัดการ 

สายพัฒนาธุรกิจ 
(3)     นายกัมพล ติยะรัตน กรรมการบริหาร และกรรมการรองกรรมการผูจัดการ 

สายการเงิน 
(4)     นายอนุกูล    อุบลนุช กรรมการบริหาร และกรรมการรองกรรมการผูจัดการ 

สายบริหารและเทคโนโลยีสารสนเทศ 
(5)     นายสุชาติ    พรพัชรพงศ ผูชวยกรรมการผูจัดการสายการเงิน 
(6)     นางวิไล       แซโงว ผูชวยกรรมการผูจัดการสายพัฒนาธุรกิจ โรงงานอุตสาหกรรม 
(7)     นางสุภาณี   โสดา ผูชวยกรรมการผูจัดการสายพัฒนาธุรกิจ อาคารชุด 
(8)     นางสิริพร    ปนประยงค ผูชวยกรรมการผูจัดการสายบริหารและเทคโนโลยีสารสนเทศ 

เลขานุการบริษัท 
เลขานุการคณะกรรมการบริหาร 
เลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ 
เลขานุการคณะกรรมการกํากับดูแลกิจการที่ดี สรรหา และ
คาตอบแทน 

หมายเหตุ   *  นายอภิชัย  เตชะอุบล ไดลาออกจากการดํารงตําแหนงกรรมการ, ประธานกรรมการบริหาร และ กรรมการ  
     ผูจัดการ ตอที่ประชุม คณะกรรมการบริษัท คร้ังที่ 1/2552 เมื่อวันที่ 16 กมุภาพันธ 2552 
*   นายอภิชัย เตชะอุบล ไดรับแตงตั้งเปนที่ปรึกษาคณะกรรมการบริษัท จากที่ประชุม คณะกรรมการบริษัท  
     คร้ังที่ 1/2552 เมือ่วันที่ 16 กุมภาพันธ 2552  
** นายกัมพล  ติยะรัตน ไดรับแตงตั้งใหดํารงตําแหนงประธานกรรมการบริหาร และรักษาการกรรมการ 
      ผูจัดการ จากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังที่ 1/2552 เมื่อวันที่ 16 กมุภาพันธ 2552 
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ผูถือหุน 

รายช่ือผูถือหุนสูงสุด 10 รายแรก พรอมทั้งจํานวนหุนที่ถือและสัดสวนการถือหุน ณ วันปดสมุดทะเบียนผู
ถือหุนวันที่ 13 มีนาคม 2552 มีดังนี้ 

ลําดับ ชื่อผูถือหุน  จํานวนหุน  % 
1 บริษัท เจซี แอสเซท จํากัด 157,851,065 24.76 
2 บริษัทวี.ซี.เอ.แอล. บิสซิเนส กรุป จํากัด 91,798,760 14.40 
3 นายพิสุทธิ์ วิริยะเมตตากุล 57,000,000 8.94 
4 บริษัท วีเอสเอสแอล เอ็นเตอรไพรส จํากัด 52,746,070 8.27 
5 นายชัยสิทธิ์ วิริยะเมตตากุล 36,200,000 5.68 
6 นายพิจิตต วิริยะเมตตากุล 20,000,000 3.14 
7 นายฉัตรวิวัฒน กล่ําโกมล 17,000,000 2.67 
8 นายวัฒนา สวัสดิ์ทอง 14,053,000 2.20 
9 นายอภิชัย เตชะอุบล 8,676,590 1.36 
10 บริษัท ไทยฟา โฮลด้ิง จํากัด 7,580,000 1.19 

 รวม 462,905,485 72.61 
 
บริษัท เจซี แอสเซท จํากัด มีผูถือหุนใหญ คือ บุตรและบุตรีของ คุณอภิชัย เตชะอุบล 
บริษัท วี.ซี.เอ.แอล. บิสซิเนส กรุป จํากัด และ บริษัท วีเอสเอสแอล เอ็นเตอรไพรส จํากัด มีผูถือหุนเปน กลุมผูถือหุนกลุมเดียวกับคุณ
อภิชัย เตชะอุบล 

 
2.4 รายการระหวางกัน 

รายการระหวางกัน หมายถึง รายการธุรกิจที่บริษัทและบริษัทยอยทํากับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกัน
โดยการถือหุน การมีผูถือหุน และ/หรือ มีกรรมการรวมกัน ที่มีอํานาจควบคุมบริษัท หรือถูกควบคุมโดย
บริษัท ไมวาทางตรงหรือทางออม หรืออยูภายใตการควบคุมเดียวกันกับบริษัท นอกจากนี้ บุคคลหรือ
กิจการที่เกี่ยวของกัน ยังหมายรวมถึง บริษัทรวมและบุคคลซึ่งมีอิทธิพลอยางเปนสาระสําคัญกับบริษัท 
ผูบริหาร กรรมการ หรือพนักงานของบริษัท ที่มีอํานาจในการวางแผนและควบคุมการดําเนินงานของ
บริษัท 

ในระหวางป 2551 บริษัทและบริษัทยอยมีรายการธุรกิจที่สําคัญกับบุคคล หรือกิจการที่เกี่ยวของกัน ซึ่ง
เกี่ยวเน่ืองกับรายไดจากการขายที่ดิน การกูยืมเงิน รายไดคาเชาและคาบริการ การรับเงินมัดจําจากการขาย
โครงการ ทั้งนี้ เปนไปตามเงื่อนไขในขอตกลง หรือสัญญาที่ทํารวมกัน และเปนไปตามปกติธุรกิจ โดยมี
รายการดังตอไปนี้ 
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         (หนวย : พันบาท) 
             ยอดคงเหลือ 
       ณ 31 ธันวาคม 2551 

(1) รายการระหวางบริษัทกับบริษัทยอย 

(1.1)   บริษัท ปริ๊นสต้ัน พารค สวีท จํากัด 
ลูกหนี้การคา           5,131 
เงินใหกูยืมและดอกเบี้ยคางรับ (รอยละ 3.00 ตอป)     60,757 
เจาหนี้การคา       200,470 
เงินมัดจําการเชา           6,160 

(1.2)  บริษัท โทเทิลอินดัสเตรียล เซอรวิสเซส จํากัด 
เงินใหกูยืมและดอกเบี้ยคางรับ (รอยละ 8.25 ตอป)   110,503 

(1.3) บริษัท เอส จี แลนด จํากัด 
เงินใหกูยืมและดอกเบี้ยคางรับ (รอยละ 15.00 ตอป)   197,992 
เงินมัดจํารับจากการขายโครงการ     124,500 

(2) รายการระหวางบริษัทยอยกับกิจการที่เกี่ยวของกัน

(2.1) บริษัท เอส จี แลนด จํากัด กูยืมเงินจาก Schubert Holding Pte.,Ltd. 
 (รอยละ 15.00 ตอป)      323,598 
(2.2) Schubert Holding Pte.,Ltd. ยืมเงินทดรองจากบริษัท เอส จี แลนด จํากัด    4,500 

(3) รายการระหวางบริษัทกับบริษัทที่เกี่ยวของกัน

(3.1) เงินมัดจํารับจากการขายเงินลงทุนใน บริษัท ปริน๊สต้ัน พารค สวีท จํากัด 
ใหกับบริษัทที่เกี่ยวของกันโดยมีกรรมการและผูถือหุนรวมกัน   26,000 

 รายละเอียดของรายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวของกันดังกลาวขางตน ไดเปดเผยไวในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินประจําป 2551 ขอ 23 แลว 

 
2.5 ฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงาน  

สรุปรายงานการตรวจสอบบัญชีของผูสอบบัญชีของบริษัทฯ และบริษัทยอย สําหรับป 2551 

ผูสอบบัญชีของบริษัทและบริษัทยอยคือ นางวิไลรัตน  โรจนนครินทร ทะเบียนเลขที่ 3104 จาก สํานัก
งานสอบบัญชี ดี ไอ เอ ไดรายงานการตรวจสอบบัญชีวา ไดปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบ
บัญชีที่รับรองทั่วไป และมีความเห็นวา งบการเงินแสดง ฐานะการเงิน ผลการดําเนินงาน การเปลี่ยนแปลง
ในสวนของผูถือหุน และกระแสเงินสด โดยถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรอง
ทั่วไป 
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สรุปฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงานรวม 

ผลการดําเนินงานและฐานะทางการเงินของบริษัทและบริษัทยอยในรอบระยะเวลา 3 ปที่ผานมาสรุปได
ดังนี้
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1. งบกําไรขาดทุน
2551 2550 2549

รายไดจากการขายและบริการ
     รายไดจากการขายอาคารโรงงาน -                   391,000,000     89,000,000
     รายไดจากการขายอาคารชุด 255,236,899     -                   15,559,433
     รายไดคาเชาและคาบริการที่เกี่ยวของ 171,101,809     66,563,775       123,101,950
     รายไดจากกิจการใหเชาหองพักอาศยั 89,761,628       97,356,329       81,211,326
          รวมรายไดจากการขายและบริการ 516,100,336     554,920,104     308,872,709     
ตนทุนขายและบริการ 
     ตนทุนขายอาคารโรงงาน -                   (225,828,778)    (52,041,728)      
     ตนทุนขายอาคารชุด (147,357,937)    -                   (11,618,222)      
     ตนทุนการใหเชาและบริการ (104,826,652)    (26,989,487)      (67,554,145)      
     ตนทุนขายและบริการ - กิจการใหเชาหองพักอาศยั (79,665,416)      (77,108,861)      (68,828,457)      
          รวมตนทุนขายและบริการ (331,850,005)    (329,927,126)    (200,042,552)    
กําไรขัน้ตน 184,250,331     224,992,978     108,830,157     
รายไดอื่น
     กําไรจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา -                   86,897              1,187,342
     กําไรท่ียังไมเกิดขึ้นจริงของเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา -                   59,159              1,608,749
     รายไดคาความนิยม 69,819,917       -                   -                   
     สวนแบงกําไรจากเงินลงทุนในบริษัทรวม -                   -                   961,842
     กําไรจากการขายเงินลงทุนในบริษัทรวม -                   -                   53,278,209
     กําไรจากการยกเลิกสิทธิการเชา -                   -                   39,402,235
        ดอกเบ้ียรับ 941,713            564,579            95,917
        อื่น ๆ 10,222,811       7,277,883         6,283,841
               รวมรายไดอ่ืน 80,984,441       7,988,518         102,818,135     
คาใชจายในการขาย (19,574,141)      (10,247,601)      (7,455,798)        
คาใชจายในการบริหาร (144,755,398)    (144,553,017)    (116,857,053)    
ขาดทุนจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา (396,904)           -                   -                   
คาใชจายทางการเงิน - ดอกเบ้ียจาย (54,190,286)      (12,009,289)      (20,028,301)      
               รวมคาใชจาย (218,916,729)    (166,809,907)    (144,341,152)    
กําไร(ขาดทุน)กอนภาษีเงินได 46,318,043       66,171,589       67,307,140       
ภาษีเงินไดนิติบุคคล (7,581,745)        (25,098,460)      (5,090,255)        
กําไร(ขาดทุน)สําหรับงวด 38,736,298       41,073,129       62,216,885       

การแบงกําไร(ขาดทุน)
     สวนท่ีเปนของผูถือหุนบริษัทใหญ 55,243,301       45,185,088       65,498,519
     สวนท่ีเปนของผูถือหุนสวนนอยในบริษัทยอย (16,507,003)      (4,111,959)        (3,281,634)        

38,736,298       41,073,129       62,216,885       

กําไรตอหุน
     กําไร(ขาดทุน)ตอหุนขัน้พื้นฐาน
        กําไร(ขาดทุน)สุทธิสวนท่ีเปนของผูถือหุนบริษัทใหญ 0.0866              0.0709              0.1027              

        จํานวนถัวเฉลี่ยถวงนํ้าหนักของหุนสา มญั (หุน) 637,598,035     637,598,035     637,598,035     

     กําไรตอหุนปรับลด
        กําไร(ขาดทุน)สุทธิสวนท่ีเปนของผูถือหุนบริษัทใหญ 0.0861              0.0706              0.1027              

        จํานวนถัวเฉลี่ยถวงนํ้าหนักของหุนสา มญั (หุน) 641,471,636     640,055,940     637,598,035     
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                                     สินทรัพย

สินทรัพยหมุนเวียน

     เงนิสดและรายการเทียบเทาเงนิสด 23,967,626        5,326,177          27,188,865        

     เงนิลงทุนในหลักทรัพยเพือ่คา - สุทธิ -                    47,807,380        4,658,065          

     ลูกหน้ีการคา

        กิจการที่ไมเกี่ยวของกัน - สุทธิ 13,749,761        5,622,730          33,576,381        

        กิจการที่เกี่ยวของกัน -                    209,791             -                    

     มูลคางานที่เสร็จยงัไมไดเรียกเก็บ 159,865,211      -                    -                    

     สินคาคงเหลือ - กิจการใหเชาหองพกัอาศัย 1,274,837          1,354,829          896,092             

     ทรัพยสินเพือ่ขาย - สุทธิ 1,056,212,290   681,281,899      179,739,008      

     เงนิจายลวงหนาแกผูรับเหมา 14,881,543        5,749,470          -                    

     สินทรัพยหมุนเวยีนอ่ืน

        คาใชจายจายลวงหนา 25,560,219        14,959,694        3,926,257          

        อ่ืน ๆ 6,464,041          2,581,113          1,607,292          

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 1,301,975,528   764,893,083      251,591,960      

สินทรัพยไมหมุนเวียน

     เงนิฝากสถาบันการเงนิที่มีภาระค้ําปร ะกนั 4,661,702          14,704,272        3,061,846          

     เงนิใหกูยมืแกกิจการท่ีเกี่ยวของกันและ

        ดอกเบ้ียคางรับ - บริษัทยอย -                    -                    -                    

     เงนิลงทุนในบริษัทยอย - สุทธิ -                    -                    -                    

     เงนิมัดจําการซื้อหุน -                    25,000,000        -                    

     ทรัพยสินรอการพฒันาหรือขาย - สุทธิ 98,233,676        214,044,286      374,177,666      

     สิทธิการเชา - สุทธิ 164,903,086      41,398,147        60,313,755        

     ท่ีดิน อาคารและอุปกรณใหเชา - สุทธิ 1,190,146,590   390,302,737      568,103,862      

     อุปกรณ - สุทธิ 9,877,828          9,881,859          14,583,568        

     เงนิจายลวงหนาคาซื้อที่ดิน 12,240,297        6,000,000          -                    

     สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น

        ภาษีเงนิไดนิติบุคคลรอเรียกคืน 13,682,028        14,382,517        3,179,257          

        เงนิมัดจําการเชา

            เงนิมัดจําการเชา - กิจการที่เกี่ยวของกัน -                    5,537,567          5,537,567          

            เงนิมัดจําการเชาอ่ืน 7,019,077          1,520,700          1,631,500          

        อ่ืน ๆ 4,246,259          1,724,762          2,190,314          

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 1,505,010,543   724,496,847      1,032,779,335   

รวมสินทรัพย 2,806,986,071   1,489,389,930   1,284,371,295   

งบดุล ณ  วันที่  31  ธันวาคม  
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งบดลุ (ตอ)

2551 2550 2549

หนี้สินและสวนของผูถือหุน

หนี้สินหมุนเวียน

     เงนิเบิกเกินบัญชีและเงนิกูยมืระยะสั้น

        จากสถาบันการเงนิ 48,657,398        42,049,349        22,721,094        

     เจาหน้ีการคา 34,126,084        7,826,214          3,775,486          

     เจาหน้ีคาสวนปรับปรุงอาคารเชา -                    64,285               169,425             

     เจาหน้ีคาท่ีดิน -                    -                    98,745,500        

     เจาหน้ีคากอสราง 114,571,651      45,691,086        12,552,384        

     เงนิกูยมืระยะสั้นจากกิจการท่ีเกี่ยวของกันและ 

        ดอกเบี้ยคางจาย - บริษัทยอย -                    -                    -                    

     สวนของเจาหน้ีตามสัญญาเชาการเงนิ

        ที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 813,893             699,827             1,361,534          

     สวนของเงนิกูยมืระยะยาวจากสถาบันการเงนิ

        ที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 351,606,938      221,416,923      72,060,000        

     สวนของเจาหน้ีจากการปรับโครงสรางหนี้

        ที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 34,007,622        -                    -                    

     สวนของเงนิกูยมืระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวของกัน

        ที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 9,895,818          -                    8,767,540          

     เงนิมัดจํารับจากการขายโครงการ -                    -                    -                    

     เงนิมัดจํารับจากการขายเงนิลงทุน 26,000,000        -                    -                    

     หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน

        คางวดครบกําหนดที่ยงัไมรับรูเปนรายได 114,362,322      74,769,637        2,404,613          

        คาใชจายคางจาย 36,691,583        8,363,044          15,638,161        

        ภาษีเงนิไดนิติบุคคลคางจาย 6,345,710          -                    -                    

        ภาษีเงนิไดหัก ณ ท่ีจายคางจาย 2,340,047          1,684,413          1,937,315          

        อ่ืน ๆ 16,074,989        7,497,267          1,858,216          

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 795,494,055      410,062,045      241,991,268      
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งบดุล (ตอ)

2551 2550 2549

หนี้สินไมหมุนเวียน

     เจาหน้ีตามสัญญาเชาการเงนิ - สุทธิ 725,373             518,329             569,556             

     เงนิกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงนิ - สุทธิ 372,682,274      184,134,827      116,850,000      

     เจาหน้ีจากการปรับโครงสรางหนี้ - สุทธิ 234,712,350      -                    -                    

     เงนิกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวของกัน 313,701,711      -                    4,119,423          

     เงนิกูยืมระยะยาวจากบุคคลภายนอก 30,000,000        -                    -                    

     หน้ีสินไมหมุนเวยีนอ่ืน

         เงนิมัดจําการเชารับจากกิจการที่เกี่ยวของกัน 

           - บริษัทยอย -                    -                    

         เงนิมัดจําการเชารับอ่ืน 64,112,090        21,813,144        44,420,765        

รวมหน้ีสินไมหมุนเวียน 1,015,933,798   206,466,300      165,959,744      

รวมหน้ีสิน 1,811,427,853   616,528,345      407,951,012      

สวนของผูถือหุน

     ทุนเรือนหุน

        ทุนจดทะเบียน

           หุนสามัญ 760,000,000 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท 760,000,000      760,000,000      760,000,000      

        ทุนออกจําหนายและชําระเต็มมูลคาแลว

           หุนสามัญ 637,598,035 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท 637,598,035      637,598,035      637,598,035      

     สวนเกินมูลคาหุนสามัญ 147,196,958      147,196,958      147,196,958      

     กําไรสะสม 

        จดัสรรแลว - สํารองตามกฎหมาย 8,910,000          8,910,000          6,600,000          

        ยังไมไดจดัสรร 85,565,734        62,202,293        63,959,032        

สวนของผูถือหุนของบริษัท 879,270,727      855,907,286      855,354,025      

สวนของผูถือหุนสวนนอยของบริษัทยอย 116,287,491      16,954,299        21,066,258        

รวมสวนของผูถือหุน 995,558,218      872,861,585      876,420,283      

รวมหน้ีสินและสวนของผูถือหุน 2,806,986,071   1,489,389,930   1,284,371,295   
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กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนนิงาน

     กําไรกอนภาษีเงินไดนติิบคุคล 46,318,043         66,171,589        65,498,519         

     รายการปรบัปรงุกระทบกําไรกอนภาษีเงินไดนติิบคุคลเปน

        เงินสดรบั (จาย)จากกจิกรรมดําเนนิงาน 

       สวนแบงกําไรจากเงินลงทนุในบรษิัทรวม -                      -                    (961,842)             

       ขาดทนุสทุธิสวนทีเ่ปนของผูถอืหุนสวนนอยในบรษิัทยอย (3,281,634)          

       คาเสือ่มราคาและคาตัดจําหนาย 72,994,421         44,338,961        64,340,640         

       หนีส้งสยัจะสญู -                      540,202             -                      

       คาเผื่อการลดลงในมูลคาของทรพัยสนิเพื่อขาย -                      678,074             -                      

       สํารองเงินชดเชยคาเชาโรงงานและคาบรกิารทีเ่กีย่วของ -                      3,813,500          -                      

       โอนกลบัรายการคาเผื่อหนีส้งสยัจะสญู (497,912)             -                    -                      

       กําไรจากการขายเงินลงทนุในบรษิัทรวม (53,278,209)        

        ขาดทนุ (กําไร) จากการขายเงินลงทนุในหลกัทรพัยเพื่อคา 396,904              (86,897)             (1,187,342)          

        ขาดทนุ (กําไร) ทีย่ังไมเกดิขึ้นจรงิของเงินลงทนุ

             ในหลกัทรพัยเพื่อคา -                      (59,159)             (1,608,749)          

       กําไรจากการยกเลกิสทิธิการเชา -                      -                    (39,402,235)        

        ขาดทนุจากการขายอปุกรณใชในการดําเนนิกจิการ

             ใหเชาหองพักอาศัย -                      398,910             -                      

        ขาดทนุจากการขายสนิทรพัย 405,453              -                    -                      

        กําไรจากการขายอปุกรณ (738,316)             -                    (1,158,614)          

        เงินปนผลรบัจากเงินลงทนุในหลกัทรพัยเพื่อคา -                      (1,572,443)        (639,997)             

        คาความนยิมติดลบ (69,819,917)        -                    -                      

        ตัดจําหนายอปุกรณ -                      197,768             836,637              

        คาใชจายดอกเบีย้ 54,190,287         12,009,289        -                      

     กําไรจากการดําเนนิงานกอนการเปลีย่นแปลงใน

        สนิทรพัยและหนีส้นิดําเนนิงาน 103,248,963       126,429,794      29,157,174         

     สนิทรพัยจากการดําเนนิงาน (เพิ่มขึ้น) ลดลง

        ลกูหนีก้ารคา - กจิการทีไ่มเกีย่วของกนั (3,890,182)          27,413,449        18,123,296         

        ลกูหนีก้ารคา - กจิการทีเ่กีย่วของกนั 209,791              (209,791)           267,781              

        มูลคางานทีเ่สรจ็ยังไมไดเรยีกเกบ็ (159,865,211)      -                    -                      

        สนิคาคงเหลอื - กจิการใหเชาหองพักอาศัย 79,992                (458,738)           (229,803)             

        ทรพัยสนิเพื่อขาย (216,280,580)      (1,448,495)        4,969,760           

        เงินจายลวงหนาแกผูรบัเหมา (9,132,073)          (11,033,437)      -                      

        สนิทรพัยหมุนเวียนอืน่ 12,560,121         (973,819)           291,908              

        สนิทรพัยไมหมุนเวียนอืน่ 13,626,481         1,834,376          4,194,539           

          สนิทรพัยจากการดําเนนิงาน (เพ่ิมขึ้น) ลดลง (362,691,661)      15,123,545        27,617,481         
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     หนีส้นิจากการดําเนนิงานเพิ่มขึ้น (ลดลง)

        เจาหนีก้ารคา 26,299,870         4,050,729           1,946,453           

        เจาหนีก้จิการทีเ่กีย่วของกนั -                      -                      (1,382,904)         

        เจาหนีค้าสวนปรบัปรงุอาคารเชา (64,285)               (105,140)             (189,359)            

        เจาหนีค้ากอสราง 68,880,565         -                      -                     

        เงินมัดจําและเงินรบัลวงหนาจากลกูคา 1,034,925           74,214,706         (123,143)            

        เงินปนผลคางจาย (450,000,000)      -                      -                     

        หนีส้นิหมุนเวียนอืน่ 9,702,888           (4,213,091)          953,155              

        หนีส้นิไมหมุนเวียนอืน่ - เงินมัดจําการเชารบั 42,298,946         (22,607,621)        9,085,999           

          หนีส้นิจากการดําเนนิงานเพิ่มขึ้น (ลดลง)      (301,847,091)      51,339,583         10,290,201         

          เงินสดไดมา(ใชไป)จาก กจิกรรมดําเนนิงาน (561,289,789)      192,892,922       67,064,856         

          จายดอกเบีย้ (85,866,834)        (24,844,510)        -                     

          จายภาษีเงินได (11,091,619)        (37,559,744)        -                     

          เงินสดสทุธิไดมา(ใชไป)จากกจิกรรมดําเนนิงาน (658,248,242)      130,488,668       67,064,856         -        

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

     เงินฝากสถาบนัการเงินทีม่ีภาระค้ําปร ะกนัเ พิม่ขึ้น 10,042,570         (11,642,426)        (2,908,425)         

     เงินสดรบัจากการขายเงินลงทนุในหลกัทรพัยเพื่อคา 47,410,475         9,606,120           8,601,674           

     เงินสดจายเพื่อลงทนุในหลกัทรพัยเพื่อคา -                      (52,609,380)        (52,640)              

     เงินปนผลรบัจากเงินลงทนุในหลกัทรพัยเพื่อคา -                      1,572,443           639,997              

     เงินจายลวงหนาคาหุนแกบรษิัทยอย -                      -                      -                     

     เงินสดจายมัดจําการซือ้หุน -                      (25,000,000)        -                     

     เงินสดรบัจากการขายเงินลงทนุในบรษิัทยอย -                      -                      150,000,000       

     เงินสดจายซือ้เงินลงทนุในบรษิัทยอย -                      -                      -                     

     ซือ้สนิทรพัยรอการพัฒนาหรอืขาย (11,162,654)        (175,074,812)      (242,464,825)     

     เงินสดรบัคาตอบแทนการยกเลกิสทิธิการเชา -                      -                      285,449,826       

     ซือ้สทิธิการเชา -                      -                      (26,940,000)       

     ซือ้อาคารและอปุกรณใหเชา (49,951,639)        (63,206,922)        (25,448,900)       

     ซือ้สวนปรบัปรงุอาคารเชา และอปุกรณใชในการดําเนนิ

        กจิการใหเชาหองพักอาศัย -                      (7,085,348)          (4,421,202)         

     เงินรบัจากการขายอปุกรณใชในการดําเนนิกจิการใหเชาหองพักอาศัย 604,544              149,823              -                     

     ซือ้อปุกรณ (2,819,377)          (707,694)             (6,821,094)         

     เงินรบัจากการขายอปุกรณ 738,317              -                      1,917,346           

     เงินจายลวงหนาคาซือ้ทีด่ิน (6,240,297)          (6,000,000)          -                     

     เงินมัดจํารบัจากการขายโครงการ -                      -                      -                     

     เงินมัดจํารบัจากการขายเงินลงทนุ 26,000,000         -                      -                     

     เงินสดรบัจากการซือ้บรษิัทยอยสทุธิ 65,163,490         -                      -                     

           เงินสดสทุธิไดมา (ใชไป)จากกจิกรรมการลงทนุ 79,785,429         (329,998,196)      137,551,757       -        
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งบกระแสเงินสด (ตอ)
2551 2550 2549

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ

     เงนิเบิกเกินบัญชีและเงนิกูยมืระยะส้ันจาก

        สถาบันการเงนิเพิม่ข้ึน (ลดลง) 6,608,049         19,328,255        (73,488,567)       

     เงนิทดรองรับจากกิจการที่เกี่ยวของกัน -                   -                     -                     

     ชําระคืนเงนิทดรองจากกิจการที่เกี่ยวของกัน -                   -                     -                     

     หนี้สินตามสัญญาเชาการเงนิลดลง 321,110            (838,342)            (1,797,129)         

     รับเงนิกูยมืระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวของกัน -                   107,000,000      -                     

     ชําระคืนเงนิกูยมืระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวของกัน -                   (107,000,000)     -                     

     ดอกเบี้ยคางจายจากเงนิกูยมืระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวของกันเพิม่ขึ้น -                   -                     -                     

     รับเงนิจากเงนิกูยมืระยะยาวจากสถาบันการเงนิ 356,860,000     228,061,750      118,950,000      

     ชําระคืนเงนิกูยมืระยะยาวจากสถาบันการเงนิ (38,122,538)     (11,420,000)       (204,223,404)     

     ชําระคืนเงนิกูตามสัญญาปรับโครงสรางหน้ี (50,280,028)     -                     -                     

     รับเงนิกูยมืจากบุคคลภายนอก 30,000,000       -                     -                     

     รับเงนิกูยมืระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวของกัน 370,134,450     -                     -                     

     ชําระคืนเงนิกูยมืระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวของกัน (46,536,921)     (12,886,963)       (8,135,149)         

     เงนิปนผลจาย (31,879,860)     (44,597,860)       (12,720,855)       

        เงนิสดสุทธิไดมา(ใชไป) จากกิจกรรมจดัหาเงนิ 597,104,262     177,646,840      (181,415,104)     

เงนิสดและรายการเทียบเทาเงนิสดเพิม่ข้ึน (ลดลง) สุทธิ 18,641,449       (21,862,688)       23,201,509        

เงนิสดและรายการเทียบเทาเงนิสดตนงวด 5,326,177         27,188,865        3,987,356          -              

เงนิสดและรายการเทียบเทาเงนิสดปลายงวด 23,967,626       5,326,177          27,188,865        
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2551 2550 2549

1 อัตราสวนกาํไรขั้นตน 35.70% 40.55% 35.23%

2 อัตราสวนกาํไรกอนภาษีเงินได 8.97% 11.92% 21.79%

3 อัตราสวนกาํไรสทุธติอรายไดรวม 9.25% 8.03% 15.91%

4 กาํไร (ขาดทุน) สทุธติอหุน (บาท) 0.0866 0.0709 0.1027

5 เงินปนผลตอหุน (บาท) -

อัตราสวนทางการเงิน 

             */  0.05          0.07           

6 อัตราผลตอบแทนตอสวนของผูถือหุน (ROE) 3.89% 4.71% 7.10%

7 อัตราผลตอบแทนจากสนิทรัพยรวม (ROA) 1.38% 2.76% 4.84%

8 มูลคาหุนตามบัญช ี(บาท/ตอหุน) 1.56            1.37          1.37           

9 อัตราสวนสภาพคลอง (เทา) 1.64            1.87          1.04           

10 หนี้สนิรวมตอสวนของผูถือหุน (เทา) 1.82            0.71          0.47           

 

คําอธิบายและการวิเคราะหผลการดําเนินงานและฐานะทางการเงิน 

(ก) ผลการดําเนินงาน 

รายได  

ในป  2551 บริษัทและบริษัทยอยมีรายไดจากการขายและบริการรวม 516 ลานบาท เปรียบเทียบกับป 
2550 ซึ่งมีรายไดจากการขายและบริการรวม 555 ลานบาท ลดลงประมาณรอยละ 7 แตในป 2551 มี
รายไดอื่นรวม 81 ลานบาท เทียบกับปกอนซึ่งมีจํานวน 8 ลานบาท ทําใหรายไดรวมของป 2551 มี
จํานวนทั้งสิ้น 597 ลานบาท ในขณะที่ป 2550 มีจํานวนทั้งสิ้น 563 ลานบาท เพิ่มขึ้นประมาณรอยละ 6 
การเพิ่มขึ้นของรายไดในป 2551 เกิดจากรายไดคาความนิยมจํานวน 70 ลานบาท จากการที่บริษัทได
เขาซื้อกิจการอาคารสํานักงานใหเชาแหงหนึ่ง นอกจากนี้ ยังทําใหมีรายไดจากคาเชาและคาบริการ
เพิ่มขึ้นจาก 66 ลานบาท ในป 2550 เปน 171 ลานบาท ในป 2551 หรือเพิ่มขึ้นประมาณรอยละ 159
สัดสวนของรายไดหลักระหวาง รายไดจากการขาย กับรายไดคาเชาและคาบริการ เปรียบเทียบได
เปลี่ยนแปลงจากอัตรา 70/30 ในป 2550 เปน 49/51 ในป 2551 

ตนทุนขายและบริการ 

 อัตราสวนตนทุนตอยอดขายสําหรับป 2551 ยังอยูในระดับเดียวกันกับปกอน ที่ประมาณรอยละ 58 
ในขณะที่ตนทุนการใหเชาและบริการในป 2551 ไดเพิ่มขึ้นเปนรอยละ 71 ของรายได เทียบกับป 
2550 ซึ่งมีอัตรารอยละ 63 ของรายได ทั้งนี้เกิดจากคาเสื่อมราคาของทรัพยสินจํานวนหนึ่งที่บริษัท
ยอยแหงหนึ่งไดลงทุนเพิ่มในระหวางป 2551 ยังไมสามารถกอใหเกิดรายได 
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คาใชจายในการดําเนินงาน 

คาใชจายในการขายและบริหารตอรายไดจากการขายและบริการของป 2551 เทากับรอยละ 32 เทียบ
กับป 2550 ซึ่งเทากับรอยละ 28 เกิดจากคาใชจายในการดําเนินโครงการใหมที่ยังไมสามารถกอใหเกิด
รายได สวนคาใชจายทางการเงินจากดอกเบี้ยไดเพิ่มขึ้นอยางมีนัยสําคัญจาก 12 ลานบาทในป 2550 
เปน 54 ลานบาท ในป 2551 ซึ่งเพิ่มขึ้นประมาณรอยละ 350 ทั้งนี้เกิดจากการกูยืมเงินจากสถาบัน
การเงินเพื่อลงทุนในโครงการใหม ทั้งของบริษัทและบริษัทยอยจํานวนมากในระหวางป 

กําไรสุทธิ 

ป 2551 บริษัทและบริษัทยอยมีกําไรสุทธิรวม 55 ลานบาท เทียบกับป 2550 ซึ่งมีกําไรสุทธิ 45 ลาน
บาท เพิ่มขึ้นประมาณรอยละ 22 ทั้งนี้เกิดจากรายไดคาความนิยมจํานวน 70 ลานบาท ดังไดกลาว
มาแลวในหัวขอรายได ในสวนของงบเฉพาะบริษัทมีกําไรสุทธิ 12 ลานบาท เทียบกับปกอนซึ่งมีกําไร
สุทธิ 46 ลานบาท ลดลงประมาณรอยละ 74 เกิดจากรายไดหลักจากการขายและบริการในป 2551 ได
ลดลงจากปกอนประมาณรอยละ 35 อีกทั้งบริษัทยังคงรับรูผลขาดทุนจากการลงทุนในบริษัทยอย 
และคาใชจายในการขายอาคารชุดเพิ่มขึ้น 

(ข) ฐานะทางการเงิน 

สินทรัพย 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 บริษัทและบริษัทยอยมีสินทรัพยรวมทั้งสิ้น 2,807 ลานบาท ในจํานวนนี้
เปนสินทรัพยในรูปของที่ดินและอาคารที่มีไวขายและใหเชารวมทั้งสิ้น 2,669 ลานบาท คิดเปน
สัดสวนรอยละ 95 สวนที่เหลือเปนสินทรัพยหมุนเวียนและอุปกรณที่ใชในการดําเนินงาน 
เปรียบเทียบกับขนาดของสินทรัพยรวมป 2550 ซึ่งมีเทากับ 1,489 ลานบาทแลว เพิ่มขึ้น 1,318 ลาน
บาท หรือประมาณรอยละ 89 ทั้งนี้เปนเพราะในระหวางป 2551 บริษัทและบริษัทยอยไดลงทุนใน
โครงการตางๆ เพิ่มขึ้น ทั้งในสวนที่เปนโครงการเดิมและโครงการใหม  

หนี้สิน 

ณ สิ้นป 2551 บริษัทและบริษัทยอยมีหน้ีสินรวมทั้งสิ้น 1,811 ลานบาท ประกอบดวยหนี้เงินกูระยะ
ยาว 951 ลานบาท หนี้เงินกูระยะสั้น 444 ลานบาท เจาหนี้การคา 149 ลานบาท และหนี้สินอื่น 267 
ลานบาท เมื่อเปรียบเทียบกับป 2550 ซึ่งมีหน้ีสินรวม 616 ลานบาทแลว มีหน้ีสินเพิ่มขึ้น 1,195 ลาน
บาท หรือเพิ่มขึ้นประมาณรอยละ 194 อัตราสวนหนี้สินตอทุนเพิ่มขึ้นจาก 0.71 เทาในป 2550 เปน 
1.82 เทาในป  2551 ทั้งนี้เกิดจากการที่บริษัทและบริษัทยอยไดกูยืมเงินจากสถาบันการเงินมาลงทุน
พัฒนาและกอสรางอาคารทั้งในสวนของโครงการเดิมและโครงการใหมหลายโครงการ 

สวนของผูถือหุน 

สวนของผูถือหุน ณ สิ้นป 2551 มีทั้งสิ้น 996 ลานบาท ซึ่งประกอบดวยทุนที่ออกจําหนายและชําระ
เต็มมูลคาแลวจํานวน 638 ลานบาท สวนเกินมูลคาหุน 147 ลานบาท กําไรสะสม 94 ลานบาท และ
สวนของผูถือหุนสวนนอยของบริษัทยอย 116 ลานบาท เปรียบเทียบกับป 2550 ซึ่งมีสวนของผูถือหุน
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รวม 873 ลานบาท เพิ่มขึ้นจํานวน 123 ลานบาท ซึ่งสวนหนึ่งเกิดจากการซื้อบริษัทยอยซึ่งประกอบ
ธุรกิจอาคารสํานักงานใหเชา และกําไรสุทธิระหวางป 

อยางไรก็ตาม เนื่องจากสัดสวนของหนี้สินตอทุนไดเพิ่มขึ้นจาก 0.71 เทา ในป 2550 เปน 1.82 เทา ใน
ป 2551 ซึ่งเพิ่มขึ้นในอัตราเรงและมีนัยสําคัญ โดยเฉพาะอยางยิ่งในบริษัทยอยบางแหงมีสัดสวน
หนี้สินตอทุนสูงมาก ต้ังแต 4 – 16 เทา จึงจําเปนที่จะตองเรงทําการปรับโครงสรางของเงินทุนใหม
ตอไป   

สภาพคลอง 

อัตราสวนสภาพคลอง (Current ratio) ของบริษัทและบริษัทยอย ณ สิ้นป 2551 ประมาณ 1.64 เทา 
เทียบกับป 2550 ซึ่งเทากับ 1.87 เทา สภาพคลองทางการเงินจะลดลงเล็กนอย ทั้งนี้เกิดจากเงินกูยืมจาก
สถาบันการเงินใกลครบกําหนดชําระคืนมากขึ้น ในขณะที่สินคาคงเหลือสวนใหญที่เปนที่ดินและ
อาคาร ยังคงคางสต็อคอยูเปนจํานวนมาก เนื่องจากอยูระหวางการพัฒนาโครงการเพื่อรอขาย การ
เสริมสภาพคลองทางการเงินนอกจากจะเรงระบายสต็อคเพ่ือทํารายได ยังมีชองทางระดมทุนจากการ
ขายทรัพยสินในบริษัทยอยออกไป หรือการเพิ่มทุนของบริษัทและบริษัทยอย แทนการกูยืมเงินจาก
สถาบันการเงนิ ทั้งนี้เพื่อรักษาระดับหนี้สินตอทุนไมใหเกินกวา 2 เทา    

(ค) ปจจัยและอิทธิพลหลักท่ีอาจมีผลตอการดําเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต 

ปจจัยและอิทธิพลหลักที่อาจมีผลตอการดําเนินงานหรือฐานะทางการเงินในอนาคต อาจแบงออกเปน 
2 ปจจัยหลัก หรือ ปจจัยภายในและปจจัยภายนอก กลาวคือ 

(1) ปจจัยภายในจากการประกอบธุรกิจ 

เนื่องจากการประกอบธุรกิจของบริษัทเปนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยเฉพาะอยางยิ่ง
โครงการนิคมอุตสาหกรรม ซึ่งตองใชเงินลงทุนสูง และใชเวลายาวนานในการพัฒนาที่ดินและ
ระบบสาธารณูปโภค ยอมมีความเสี่ยงดานตนทุนทางการเงิน และสภาพคลอง หากการจําหนาย
ไมเปนไปตามเปาหมาย หรือการดําเนินโครงการที่ลาชา สําหรับธุรกิจอาคารชุด และอาคาร
สํานักงานใหเชา นอกจากจะมีความเสี่ยงเชนเดียวกันกับธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมแลว ยังมีความ
เสี่ยงจากคูแขงขันในตลาดเดียวกันดวย อยางไรก็ตาม ความเสี่ยงที่เกิดจากปจจัยภายในยัง
สามารถปองกัน และควบคุมมิใหเกิดปญหาไดดวยการบริหารความเสี่ยงที่มีประสิทธิภาพ 

(2) ปจจัยภายนอก 

ปจจัยและอิทธิพลภายนอกที่อาจมีผลกระทบตอการดําเนินธุรกิจของบริษัท ไดแก สภาพ
เศรษฐกิจของประเทศและภูมิภาค ตลอดจนภาวะเศรษฐกิจโลก อัตราดอกเบี้ย ราคาน้ํามัน ภัย
ธรรมชาติ การเปลี่ยนแปลงของกฎหมายและขอบังคับจากหนวยงานของรัฐ รวมทั้งพฤติกรรม
การบริโภคของลูกคา เปนตน ปจจัยดังกลาวเปนสิ่งที่อยูนอกเหนือการควบคุม และการ
คาดการณของบริษัท ดังนั้น การบริหารความเสี่ยงจากปจจัยภายในจะตองมีประสิทธิภาพ และมี
ความยืดหยุนตามปจจัยและอิทธิพลจากภายนอกดวย   

 



 

- 28 - 

สิ่งที่สงมาดวย 5

2.6 ประมาณการทางการเงินในปปจจุบัน (ถามี) 

- ไมมี - 
 

2.7 ขอมูลท่ีอาจมีผลกระทบตอการตัดสินใจของผูลงทุนอยางมีนัยสําคัญ 

- ไมมี - 
 

2.8 คดีหรือขอเรียกรองที่มีสาระสําคัญซึ่งอยูระหวางดําเนินการ 

บริษัท เอส จี แลนด จํากัด (บริษัทยอย)  เมื่อป 2549 ไดถูกบริษัทแหงหนึ่งฟองรองเปนจําเลยเรื่องการผิด
สัญญาเชาอาคารและเรียกคาเสียหายเดือนละ 5 ลานบาท จากวันฟองจนกวาจะยายออกจากอาคาร ซึ่งศาล
ช้ันตนไดมีคําพิพากษายกฟอง  ตอมาโจทกไดยื่นอุทธรณคําพิพากษาเมื่อเดือนตุลาคม 2550 แตบริษัทยอย
ดังกลาวไมไดยื่นขัดอุทธรณภายในเวลากําหนด  ซึ่งฝายบริหารของบริษัท เห็นวา ปจจุบันคดีอยูระหวาง
การพิจารณาของศาลอุทธรณและอาจตองยื่นตอศาลฎีกาตอไป  ซึ่งถาหากคดีสิ้นสุดและศาลพิพากษาให
แพคดีก็จะทําใหตองคืนอาคารดังกลาวใหกับโจทก  ทําใหบริษัทยอยดังกลาวเสียหายประมาณ 459 ลาน
บาท (ตามราคาประเมินเมื่อเดือน กุมภาพันธ  2551 ) หรือราคาตามบัญชี  เนื่องจากเหตุขางตน  บริษัท
อาจจะเสียหายเทากับเงินลงทุนในบริษัทยอย ดังกลาว  
 

2.9 ผลประโยชนหรือรายการที่เก่ียวของกันระหวางบริษัทกับกรรมการผูบริหาร และผูถือหุนที่ถือหุนทั้ง

ทางตรงหรือทางออมต้ังแตรอยละ 10 ขึ้นไป 

- ไมมี - 
 
บริษัท ไทยพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรม จํากัด (มหาชน) ขอรับรองวา การทํารายการในครั้งนี้ บริษัทได

พิจารณาดวยความสมเหตุสมผลและคํานึงถึงผลประโยชนของผูถือหุนเปนสําคัญ และบริษัทขอรับรองวาขอความ
ในสารสนเทศฉบับนี้ถูกตองและเปนความจริงทุกประการ  
      

     บริษัท ไทยพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรม จํากัด (มหาชน) 
                

                                        
(นายกัมพล ติยะรัตน) 

กรรมการ 
 

                       
(นายธวัชชัย เจียรวุฑฒิ) 

กรรมการ 
 


